Priloha k najemni smlouvé
Zasady uzivani bytu a prostor neslouZicich
k bydleni

(Dtive domovni rad)

Za uCelem zabezpeceni poradku a Cistoty, v zdjmu lepsiho sousedského souziti a zajisténi
podminek Fadného uZzivani bytd, nebytovych prostor, spoleénych prostor a zatizeni domu, vydava
vlastnik domu ,,Bytové druzstvo Machuldova 597 tyto zdsady:

CL 1
Uvodni ustanoveni

1. Zakladni prava a povinnosti mezi druzstvem, jeho ¢lenem a dal$imi osobami (ngjemniky bytd
a najemci nebytovych prostor) je v této oblasti stanovena ob&anskym zdkonikem, stanovami
druZstva a dalSimi pfisluSnymi obecné zdvaznymi pravnimi ptedpisy v platném znéni.

CL.2
Zakladni pojmy

1. Vlastnikem bytd a nebytovych prostor vcetné spolenych &asti domu je Bytové druZstvo

Machuldova 597 (dale jen druzstvo).
2. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Giadu

urCeny k bydleni. PrisluSenstvim bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory urcené k tomu, aby byly s
bytem uzivany (napf. sklepni koje).

3. Nebytovym prostorem se rozumi jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho ufadu ur€eny k jinym tucelim nez k bydleni (napf. k podnikatelské
¢innosti, spoleCenské a zdjmové Cinnosti). Nebytovymi prostory nejsou ptislusenstvi bytu ani
spole¢né prostory (Casti) domu.

4. PrisluSenstvim nebytového prostoru jsou vedlej$i mistnosti a prostory urcené k tomu, aby byly
s nebytovym prostorem uzivany (napt. WC mimo nebytovy prostor apod.).

5. Spole¢nymi (prostory) ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spoleéné uzivani, zejména
schody, schodisté, chodby, pradelny, susarny, koGarkérny. Déle jsou to zaklady, stfecha, hlavni
svislé a vodorovné konstrukce, kotelny nebo vyméniky, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace,
rozvody elektriny, spolecné antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo ddim.

6. UZivatelem bytu nebo nebytového prostoru je ¢len bytového druZstva, ndjemce, osoby jemu
blizké a treti osoby, které se v byté (nebytovém prostoru) zdrzuji se souhlasem vlastnika.

CL3
Obecna prava a povinnosti z najmu bytu

1. Prava a povinnosti z ndgjmu bytu upravuje ob¢ansky zakonik.

2. Druzstvo je povinno zajistit ndgjemci bytu plny a neruSeny vykon jeho prav spojenych
s uzivanim bytu, je povinno provadét fddnou udrzbu a potfebné opravy. Neni viak povinno
provadét udrzbu a opravy, jejichZ potfeba vznikla z pFicin, za néz odpovidé najemce.
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3. Druzstvo je opravnéno po pfedchozim pisemném a véasném ozndmeni uzivateli vstoupit do
bytu za UCelem zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni odectu,
kontroly, prip. vymény méfidel tepla, teplé a studené vody. Ve vyjimeénych pripadech (havarie,
ohrozenf zivota a zdravi osob, bezprostiedné hrozici rozséhla skoda na majetku) bude zajisténo
zptistupnéni bytu (nebytového prostoru) za ucasti policie i bez souhlasu uZivatele. O tomto
zasahu vyrozumi pfedstavenstvo bytového druzstva neprodlend uzivatele vhodnym zplsobem a
pofidi o vstupu do bytové jednotky (nebytového prostoru) pisemny protokol.

4. Najemce je povinen fadné uzivat byt (nebytovy prostor), spolené &asti domu a tadné uzivat
plnéni, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Déle je povinen po pfedchozim ozndmenf
druzstva umoznit piistup do bytu ¢i nebytového prostoru za ti¢elem zjisténi technického stavu
bytu (nebytového prostoru) a provedeni odeétu, kontroly ptip. vymény mé¥idel tepla, teplé a
studené vody.

5.V zdjmu pfedchazeni nasilného otevieni bytu (nebytového prostoru) z déivodu havarie apod. se
doporuCuje v pripadé déletrvajici nepiitomnosti ndjemce oznamit predstavenstvu druZstva,
piip.sousediim misto pobytu nebo adresu a telefon osoby zplnomocnéné ke zptistupnéni bytu
(nebytového prostoru).

6. Najemci bytl (nebytového prostoru) jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo
vytvofeno prostiedi zajistujici ostatnim uZivatelim vykon jejich prév. Vykon prav a povinnosti
vyplyvajicich z ndgjemniho vztahu nesmi bez pravniho diivodu zasahovat do prav a opravnénych
zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

7. Ndjemce bytu (nebytového prostoru) je povinen odstranit na sviij naklad zavady, znecisténi a
poskozeni, které v bytu (nebytovém prostoru) nebo ve spoletnych &astech domu zpusobil.
Neucini-li tak neprodleng, budou tklid a opravy provedeny jinou fyzickou nebo prévnickou
osobou na néklady najemce.

8.Ndjemce bytu nesmi provaddét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v bytu bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pfedstavenstva bytového drustva, a to ani na své naklady.
Tento souhlas Ize odepfit jen z vaznych diivodi (napt. hrozici poskozeni nebo narudeni nosné zdi,
hrozici nebezpe¢i poskozeni okolnich bytovych jednotek tekouci vodou apod.).

9. Ndjemce bytu nesmi provadét zdsahy ani Upravy na zafizeni pro spolecny pfijem televizniho a
rozhlasového signalu, nesmi uZivat zaf{zeni nebo piistroje k rugeni tohoto nebo satelitniho a
digitalniho signalu.

Cl. 4
Drzeni domacich zvirat

I. Ndjemce bytu nese plnou odpovédnost za doméci zviata, ktera jsou v byt¢ drzena (psi, kocky,
morcata, kralici, okrasné ptactvo apod.), a je povinen v této souvislosti dodrzovat i obecné
zavazn€ pravni predpisy. Je souasné povinen dbat, aby nedochdzelo k ruseni uzivaciho prava
ostatnich uzivateld domu, k jejich obtézovani pachy nebo hlukem a aby byly dodrzovany
hygienické, veterinarni, bezpe¢nostni a dalsi predpisy. Zne¢isténi spole¢nych ¢asti a jinych
prostor zafizeni v domé chovanymi zvifaty, jsou majitelé zvifat povinni odstranit. To plati i o
Skodach, které zvifata v domé zptisobi.

2. Pisemného souhlasu predstavenstva bytového druzstva je tieba k drzeni vétsiho poctu (vice jak
dva kusy od jednoho zivo¢isného druhu) domacich zvifat nebo i jednotlivych  zvirat
nebezpe¢nych, neobvyklych véetné jedovatych, pokud nepodléhaji rezimu obecn& zévaznych
pravnich predpisa.
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CL S
UZivani spole¢nych &asti domu

I. Spolecné ¢asti domu se uzivaji jen k Gcelim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby
nedochédzelo k omezovani prav ostatnich ndjemct v domé. Ve spole¢nych prostorech domu nenf
dovoleno umistovani jakychkoliv predmétd, které nepatif k vybaveni domu. Je zakazano
ukladani vyrazenych a nepotfebnych véci do sklepnich prostor, chodeb ¢i prichodi mezi domy,
kde by branily bezpe¢nému priichodu osob nebo rychlému piistupu k hydrantim, nebo hasicim
pristrojam. V pfipad¢, Ze dojde k umisténi nepovolenych predmét ve spole¢nych prostorech
domu, budou na néklady najemce bytu po ptedchozim upozornéni vyklizeny.

2. Pro umisténi détskych kocarkil a kol je vdomé vyhrazena mistnost. V jinych spole¢nych
prostorach nenf pfipustné kocéarky a kola umistovat.

3. Rovnéz neni dovoleno koufeni ve spoleénych prostorach véetné vytahtl, nebo vstup s
otevienym ohném do vytahu, prostoru sklepti, pradelny, susarny, chodeb, schodisté a mandlu.

Uzivatel je povinen zejména
- umoznit pfistup k uzavérim, hydrantim, méfi¢im, vstuptim do zafizeni CO
- zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé &i Jjinak nebezpe¢né a
nebylo uzivano otevieného ohné
- zabezpecit, aby véci uloZené ve sklepnich kéjich nebyly zdrojem Siteni hmyzu a
hlodavcea.

V pfipadé vzniku $kody zplisobené na spole¢nych &astech domu, ato i v pfipadé zpusobeni této
Skody osobami s ndjemcem bydlicimi, je najemce povinen tuto $kodu uhradit.

Je zakazano provadét jakékoliv upravy na elektrickém vedeni napéti 220/380V ve spole¢nych
prostorach, chodbach a napojovat vedeni do jednotlivych sklepnich koji ve sklepnich prostorech.
Ve spole¢nych prostorach bez automatického zhasinani osvétlent, Je uzivatel povinen pri
odchodu zhasnout (napt. pradelna, mandl, priichody mezi domy, sklepni prostory apod.).

Cl.e6
Pradelna, su§arna, mandlovna

1. Zpusob uzivani pradelny a mandlovny stanovi piedstavenstvo bytového druzstva véetné uréenf
povétené osoby v domég.

2. Po pouziti pradelny je ndjemce povinen bezodkladng po ukonceni prani uhradit proti potvrzen{
stanovené poplatky povérené osobé v domé.

ClL.7
VyvéSovani a vykladani véci

. Najemce bytu a (nebytového prostoru) nesmi bez pisemného souhlasu predstavenstva
bytového druZstva umistovat na vné&jsi konstrukce napf. lodzii a oken, na fasadu, stiechu a
anténni stozar jakakoliv zafizeni a pfedméty nebo reklamy.

2. Pri vyvéSovani pradla na vngjsich okennich susacich je teba dbit, aby voda nestékala a aby
vyvéSené véci nestinily okna jinych uzivateld.

3. Kvétiny v oknech, lodziich apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pti zalévani je tieba dbat
na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.



4. Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodl je treba
piedchoziho pisemného souhlasu piedstavenstva bytového druzstva. Stavebni Grad mize nafidit
pielozeni nebo upravu antén, které ohrozuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpecnost okoli
nebo rusi jeho vzhled.

5N4ajemce nesmi zadnym zplisobem bez predchoziho pisemného souhlasu predstavenstva
bytového druzstva ménit vzhled spolecnych ¢asti domu.

ClL 8
Zajisténi pofadku a istoty v domé

1. Najemce a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinni ve svych bytech, jejich pfisluSenstvich a
spolegnych prostorach udrzovat potfadek a Cistotu.

2. Najemce nesmi zoken bytu, lodzii nebo spolecnych prostor vdomé vyhazovat zadné
piedméty. Rovnéz nesmi z téchto mist vyklepavat deky, textilie, ¢i kozené predlozky apod.

3. Uklid v domé je organizovan za uplatu. Je takto zajistovan uklid spole¢nych prostor v domé,
zametani a myti schodd a chodeb, udrzovani istoty ve spolecnych sklepnich prostorach, ¢isténi
schodistovych oken, zabradli, vytahové kabiny, osvétlovacich zatizeni, vchodovych dveti, uklidu
ptilehlého chodniku a stanovisté popelnic (kontejnerli na odpad) a odklizeni snéhu a ledu z tohoto
chodniku prilehlého k domu v zimnim obdobi, a to podle zdsad a v rozsahu stanovenych
predstavenstvem bytového druzstva. Néklady na tyto sluzby jsou smluvnim spraveem Gctovany k
poplatkiim za bydleni.

4.Vyklepavani kobercli, rohozek, dek, textilii, koZenych ptedlozek apod. je mozno pouze na
mistech k tomu urenych, a to na travniku pfimo pted domem.

v

ClL.9
Otevirani a zavirani domu

1. N4jemce a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinni zamykat dim, a to zejména v dob¢

od 21,00 hod. do 6,00 hod.

2. Klice od spole¢nych prostor, zafizeni domu a spole¢nych prostor sklepnich koji umisténych
v piizemi i v patrech domu vcetné téch prostor, kde je umistén hlavni uzavér plynu apod., jsou
podle rozhodnuti pfedstavenstva bytového druzstva ulozeny u zastupce piedstavenstva druzstva.

CL 10
Klid v domé

1. Najemci jsou povinni uzivat byt a spole¢né prostory v souladu s dobrymi mravy tak, aby oni
sami ani osoby, které snimi bydli, nebo se u nich zdrzuji, neobtézovali ostatni najemce
nadmérnym hlukem, prachem, pachem a vibracemi.

2. Pravo na neruseny odpocinek po praci vyzaduje, aby v dob& no¢niho klidu, tj. od 22,00 do 6,00
hod., bylo zabranéno jakémukoliv hluku. V této dobé& neni vibec dovoleno hrat na hudebni
néstroje, zpivat, hlu¢né se bavit, pouzivat vysavaci, ¢i jinych hlu¢nych pristroji. Rovnéz je tieba
zejména v dob& noéniho klidu ztlumit rozhlasové a televizni pfistroje, aby hluk nepronikal do
okoli.
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3. Pii provadéni stavebnich uprav v byté je uzivatel povinen pfedem oznamit presny termin praci
pisemné predstavenstvu bytového druzstva a ostatnim najemcim (napf. vyvéSenim na nasténce
nebo zdi v pfizemi domu) a hlu¢né prace provadeét ohledupiné v dobé od 08:00 hod. do 18 hod.,
minimalné narusit klid v domé a nezasahovat do doby no¢niho klidu.

v

CL 11
Zavéreéna ustanoveni

I. Témito zasadami (domovnim fadem) nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych
pravnich predpisu.

2. NedodrZenim zésad (domovniho fadu) mize byt naplnéna skutkové podstata ptestupku proti
obCanskému souziti dle zakona o prestupcich, poptipadé i jiného pravniho predpisu (napf. trestni
zakon apod.).

3. Predstavenstvo druZstva zajisti pfedani jednoho vytisku téchto zésad (domovniho fadu) jako
dodatku k najemni smlouveé do kazdého bytu.

3. Tyto zésady (domovni fad) které byly schvéleny ¢lenskou schizi bytového druzstva dne

13.5. 2008, vydava vlastnik domu, Bytové druzstvo Machuldova 597.

Za predstavenstvo bytového druzstva
Kvéta Ruterlova v.r.
predsedkyné predstavenstva

525



